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Вступ. 

Проєкт містобудівної документації «Детальний план території частини 

с.Світлогірське Полтавського району Полтавської області орієнтовною 

площею 11,1га, обмеженої вулицями Гагаріна, Калініна та межею населеного 

пункту», розроблено ФОП Колісник П.М. на замовлення Виконавчого 

комітету Кобеляцької міської ради Полтавського району Полтавської області, 

відповідно до рішення тридцять восьмої сесії Кобеляцької міської ради 

восьмого скликання №11 від 31 жовтня 2023 року «Про надання довволу на 

розроблення детального плану території частини с.Світлогірське Полтавського 

району Полтавської області орієнтовною площею 11,1га, обмеженої вулицями 

Гагаріна, Калініна та межею населеного пункту» та договору №298 від 

01.12.2023р.  

 

Метою даної роботи є: 

 аналіз існуючої містобудівної, соціально-економічної та екологічної 

ситуації території проєктування; 

 уточнення та визначення планувальної структури і просторової 

композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації території 

проєктування; 

 визначення містобудівних умов та обмежень використання території 

проєктування згідно з державними будівельними нормами та санітарно-

гігієнічними вимогами; 

 визначення можливості розміщення садибної забудови в межах 

території проєктування; 

 зміна конфігурації та цільового призначення земельних ділянок; 

 визначення доцільності, обсягів, послідовності будівництва; 

 аналіз кількості та ємності існуючих об’єктів соціально-побутового 

обслуговування, місць їх розташування та визначення у відповідності до 

нормативних вимог потреби у даних закладах; 

 організація зручних транспортних та пішохідних комунікацій з 

урахуванням існуючої дорожньо-транспортної та пішохідної мережі; 

 аналіз розташування та ємності існуючих тимчасових та постійних 

місць зберігання автотранспортних засобів; 

 забезпечення інтересів маломобільних верств населення у відповідності 

до існуючих нормативних вимог; 

 вирішення комплексного благоустрою та озеленення ділянок 

проєктування; 

 визначення заходів з покращення стану навколишнього середовища. 

 

Проєкт виконано з урахуванням вимог наступних документів: 

 Закону України «Про основи містобудування»; 

 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»; 

 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»; 
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 Закон України «Про охорону археологічної спадщини»; 

 Закон України «Про охорону культурної спадщини»; 
 ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на 

місцевому рівні»; 

 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»; 

 ДБН В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів будівництва»; 

 ДБН В.2.3-5-2018 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 

 ДБН  В.2.3-15-2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для 

легкових автомобілів»; 

 ДБН В.2.2-40-2018 «Інклюзивність будівель і споруд»; 

 ДБН А.2.2-3:2014 «Склад та зміст проєктної документації на 

будівництво»; 

 ДCTУ-Н Б В.1.2-16:2013 «Визначення класу наслідків (відповідальності)                    

та категорії складності об'єктів будівництва»; 

 ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія»; 

 ДСП 173-96 «Санітарні правила забудови населених пунктів»; 

 Постанова КМУ №926 «Про затвердження Порядку розроблення, 

оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації»; 

 Постанова КМУ №555 «Про затвердження Порядку проведення 

громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час 

розроблення проєктів містобудівної документації на місцевому рівні»; 

 Наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-

комунального господарства України №290 від 16.11.2011 «Про затвердження 

Порядку розроблення містобудівної документації»; 

 Наказ Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-

комунального господарства України №289 від 06.11.2017 р. «Перелік об’єктів 

будівництва, для проєктування яких містобудівні умови та обмеження не 

надаються» вихідних даних, наданих замовником»;  

 тощо.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.dnaop.com/html/2375/doc-%D0%94%D0%A1%D0%9F_173-96
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2. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЙ 

2.1. Комплексна оцінка території 

2.1.1. Ситуаційний план  

Територія, яка підлягає детальному плануванню, розташована в межах 

населеного пункту с.Світлогірське. 

Територія проєктування - це двадцять вісім сформованих земельних 

ділянок приватної форми власності загальною площею 4,9642га із 

кадастровим номером та цільовим призначенням:  

 5321886401:01:001:0923-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0922-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0929-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0673-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0775-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0729-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0419-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0417-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0384-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0333-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0271-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0262-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0273-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0272-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0253-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0250-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 

 5321886401:01:001:0377-01.03 Для ведення особистого селянського 

господарства; 
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 5321886401:01:001:0281-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0282-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0298-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0469-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0591-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0619-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0632-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0674-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0781-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0908-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд; 

 5321886401:01:001:0241-02.01 Для будівництва і обслуговування 

жилого будинку, господарських будівель і споруд. 

Також,  в межі території проєктування включені території населеного 

пункту, що не зареєстровані в Державному земельному кадастрі (далі-ДЗК).  

Загальна площа проєктування складає 7,0259 га. 

Територія проєктування, яка розглядається Детальним планом, межує: 

- зі сходу – землі запасу; 

- з півдня -  земельні ділянки житлової забудови, землі запасу; 

- заходу – землі запасу; 

- півночі– землі запасу. 

Територія детального планування має сприятливі умови для будівництва. 

Рельєф спокійний з пониженням на захід.  

По території ділянок пролягають повітряна лінія електропередач низької 

напруги та мережа орошувального водопроводу, що підлягає демонтажу. 

На земельних ділянках розташовані: 

- 5321886401:01:001:0281, 5321886401:01:001:0282 -  житлові будиночки; 

- 5321886401:01:001:0781 – житлові будиночки для відпочинку  та 

твердопаливна котельня;  

- 5321886401:01:001:0729 – інвентарна та дровник; 

- 5321886401:01:001:0241 – вальєр, навіс та двоповерхова житлова 

будівля; 

- 5321886401:01:001:0632, 5321886401:01:001:0619, 

5321886401:01:001:0298, 5321886401:01:001:0469, 5321886401:01:001:0908, 



Ін
в.

 №
 о

р
. 

  
  
  
  

  
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
ат

а 
З

ам
. 
ін

в
. 
№

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

 
   Зм.   Кільк.  Арк.  №док.   Підп.      Дата 

 

298-ПЗ     

Арк. 

     
 

 

 

 
 

 
12 

5321886401:01:001:0591, 5321886401:01:001:0674 – житловий будинок та 

господарські споруди. 

Інші земельні ділянки вільні від забудови. 

Цінні зелені насадження в межах території проєктування відсутні. 

Перед виконанням наступних стадій проєктування, необхідно виконати 

комплекс дослідження земельної ділянки -  інженерно-геологічні вишукування 

у відповідності до вимог ДБН А.2.1-1-2014 «Інженерні вишукування для 

будівництва».  

Даних щодо радіоактивного забруднення території проєктування немає. 

Видів діяльності та об’єктів, що становлять підвищену екологічну небезпеку, 

на території проєктування немає. Хімічно небезпечних об’єктів немає.  

Екологічні, санітарно-епідеміологічні, протипожежні і містобудівні 

обмеження, щодо запланованої діяльності, відсутні. Дана ділянка не належать 

до історико-культурних зон. 

 

2.1.2. Планувальний каркас та система розселення 

Детальний план розробляється на квартал, який розташований в межах 

населеного пункту – села Світлогірське, на території Кобеляцької 

територіальної громади Полтавського району Полтавської області.  

Село Світлогірське знаходиться на правому березі дельти річки Ворскла, 

вище за течією примикає село Кишеньки. 

Село розташоване на межі лісостепової і степової зони. Є кілька островів, 

що розташовані поблизу села Світлогірське. Найвідомішим є острів Вишняки, 

який має важливе значення з точки зору туризму.  

 

2.2. Землеустрій та землекористування 

2.2.1. Сучасне використання земель 

В ході виконання землевпорядних робіт (обстежувальних; топографо-

геодезичних; проєктно-вишукувальних) було проведено збір, вивчення та 

аналіз наявних землевпорядних матеріалів, відомостей з Державного 

земельного кадастру в паперовій та електронній формі. 

Загальні відомості про земельні ділянки, щодо яких розробляється 

детальний план території: 
№ 

п/п 

Кадастровий номер 

земельної ділянки 

Землев

ласни-

ки, 

Земле-

корис-

тувачі 

Пло-

ща, га 

Категорія 

земель та 

склад угідь 

Вид 

цільового 

призна-

чення земель 

Форма 

влас-

ності 

Наявні 

обмеже

ння та 

обтяже

н-ня* 

1 5321886401:01:001:0923 Фізична 

особа 

0,1200 Землі 

сільськогос-
подарського 

призначення 

01.03 Для 

ведення 
особбистого 

селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

2 5321886401:01:001:0922 Фізична 
особа 

0,1100 Землі 
сільськогос-

подарського 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

При-
ватна 

- 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%BE%D1%80%D1%81%D0%BA%D0%BB%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%B8%D1%88%D0%B5%D0%BD%D1%8C%D0%BA%D0%B8
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призначення селянського 

господарства 

3 5321886401:01:001:0929 Фізична 
особа 

0,1000 Землі 
сільськогос-

подарського 

призначення 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

селянського 
господарства 

При-
ватна 

- 

4 5321886401:01:001:0673 Фізична 

особа 

0,1347 Землі 

сільськогос-

подарського 
призначення 

01.03 Для 

ведення 

особбистого 
селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

5 5321886401:01:001:0775 Фізична 
особа 

0,3226 Землі 
сільськогос-

подарського 

призначення 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

селянського 

господарства 

При-
ватна 

- 

6 5321886401:01:001:0729 Фізична 

особа 

0,2500 Землі 

сільськогос-

подарського 
призначення 

01.03 Для 

ведення 

особбистого 
селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

7 5321886401:01:001:0419 Фізична 

особа 

0,1000 Землі 

сільськогос-
подарського 

призначення 

01.03 Для 

ведення 
особбистого 

селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

8 5321886401:01:001:0417 Фізична 
особа 

0,1000 Землі 
сільськогос-

подарського 

призначення 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

селянського 
господарства 

При-
ватна 

- 

9 5321886401:01:001:0384 Фізична 

особа 

0,3000 Землі 

сільськогос-

подарського 
призначення 

01.03 Для 

ведення 

особбистого 
селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

10 5321886401:01:001:0333 Фізична 
особа 

0,1000 Землі 
сільськогос-

подарського 

призначення 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

селянського 

господарства 

При-
ватна 

- 

11 5321886401:01:001:0271 Фізична 

особа 

0,0799 Землі 

сільськогос-

подарського 
призначення 

01.03 Для 

ведення 

особбистого 
селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

12 5321886401:01:001:0262 Фізична 

особа 

0,1200 Землі 

сільськогос-
подарського 

призначення 

01.03 Для 

ведення 
особбистого 

селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

13 5321886401:01:001:0273 Фізична 
особа 

0,2500 Землі 
сільськогос-

подарського 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

При-
ватна 

- 
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призначення селянського 

господарства 

14 5321886401:01:001:0272 Фізична 
особа 

0,1000 Землі 
сільськогос-

подарського 

призначення 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

селянського 
господарства 

При-
ватна 

- 

15 5321886401:01:001:0253 Фізична 

особа 

0,1500 Землі 

сільськогос-

подарського 
призначення 

01.03 Для 

ведення 

особбистого 
селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

16 5321886401:01:001:0250 Фізична 
особа 

0,2400 Землі 
сільськогос-

подарського 

призначення 

01.03 Для 
ведення 

особбистого 

селянського 

господарства 

При-
ватна 

- 

17 5321886401:01:001:0377 Фізична 

особа 

0,1000 Землі 

сільськогос-

подарського 
призначення 

01.03 Для 

ведення 

особбистого 
селянського 

господарства 

При-

ватна 

- 

18 5321886401:01:001:0281 Фізична 

особа 

0,2000 Землі 

житлової та 
громадської 

забудови 

02.01. Для 

будівництва і 
обслуговуван

ня жилого 

будинку 
господарськи

х будівель і 

споруд 

При-

ватна 

- 

19 5321886401:01:001:0282 Фізична 
особа 

0,1800
0 

Землі 
житлової та 

громадської 

забудови 

02.01. Для 
будівництва і 

обслуговуван

ня жилого 
будинку 

господарськи

х будівель і 

споруд 

При-
ватна 

- 

20 5321886401:01:001:0298 Фізична 

особа 

0,1500 Землі 

житлової та 

громадської 
забудови 

02.01. Для 

будівництва і 

обслуговуван
ня жилого 

будинку 

господарськи

х будівель і 
споруд 

При-

ватна 

- 

21 5321886401:01:001:0469 Фізична 

особа 

0,1800 Землі 

житлової та 
громадської 

забудови 

02.01. Для 

будівництва і 
обслуговуван

ня жилого 

будинку 

господарськи
х будівель і 

споруд 

При-

ватна 

- 

22 5321886401:01:001:0591 Фізична 0,1500 Землі 02.01. Для При- - 
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особа житлової та 

громадської 
забудови 

будівництва і 

обслуговуван
ня жилого 

будинку 

господарськи

х будівель і 
споруд 

ватна 

23 5321886401:01:001:0619 Фізична 

особа 

0,1500

0 

Землі 

житлової та 
громадської 

забудови 

02.01. Для 

будівництва і 
обслуговуван

ня жилого 

будинку 

господарськи
х будівель і 

споруд 

При-

ватна 

- 

24 5321886401:01:001:0632 Фізична 
особа 

0,2500 Землі 
житлової та 

громадської 

забудови 

02.01. Для 
будівництва і 

обслуговуван

ня жилого 

будинку 
господарськи

х будівель і 

споруд 

При-
ватна 

- 

25 5321886401:01:001:0674 Фізична 

особа 

0,1168 Землі 

житлової та 

громадської 

забудови 

02.01. Для 

будівництва і 

обслуговуван

ня жилого 
будинку 

господарськи

х будівель і 
споруд 

При-

ватна 

- 

26 5321886401:01:001:0781 Фізична 

особа 

0,2000 Землі 

житлової та 

громадської 
забудови 

02.01. Для 

будівництва і 

обслуговуван
ня жилого 

будинку 

господарськи
х будівель і 

споруд 

При-

ватна 

- 

27 5321886401:01:001:0908 Фізична 

особа 

0,1500 Землі 

житлової та 
громадської 

забудови 

02.01. Для 

будівництва і 
обслуговуван

ня жилого 

будинку 
господарськи

х будівель і 

споруд 

При-

ватна 

- 

28 5321886401:01:001:0241 Фізична 
особа 

0,2601 Землі 
житлової та 

громадської 

забудови 

02.01. Для 
будівництва і 

обслуговуван

ня жилого 
будинку 

господарськи

х будівель і 

споруд 

При-
ватна 

- 
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* Обмеження у використанні земельної ділянки, що зареєстровані. 

 

2.3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

Розділ виконано відповідно до п.89 Порядку розроблення, оновлення, 

внесення змін та затвердження містобудівної документації, затвердженого 

Постановою кабінету міністрів України №926 від 01.09.2021, згідно з 

існуючими нормативами ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій», а також враховуючи ДСН 173-96 «Державні санітарні правила 

планування та забудови населених пунктів».  

Відповідно статі 19 Закону України «Про регулювання містобудівної 

діяльності» детальний план території підлягає стратегічній екологічній оцінці 

у порядку, визначеному Законом України «Про стратегічну екологічну 

оцінку».  

Процедура СЕО бов'язкова щодо проєктів ДДП, які одночасно 

відповідають двом критеріям відповідно до ч.1 ст.2 ЗУ «Про Стратегічну 

екологічну оцінку»:  

критерій перший:  

-які стосуються сільського господарства, лісового господарства, рибного 

господарства, енергетики, промисловості, транспорту, поводження з 

відходами, використання водних ресурсів, охорони довкілля, телекомунікацій, 

туризму, містобудування або землеустрою (схеми);  

критерій другий:  

-та виконання яких передбачатиме реалізацію видів діяльності (або які 

містять види діяльності та об’ єкти), щодо яких законодавством передбачено 

здійснення процедури оцінки впливу на довкілля (ОВД), або які вимагають 

оцінки, зважаючи на ймовірні наслідки для територій та об’єктів природно-

заповідного фонду та екологічної мережі (далі — території з 

природоохоронним статусом), крім тих, що стосуються створення або 

розширення територій та об’єктів природно-заповідного фонду. 

Оскільки, проєктом ДДТ не передбачається впровадження видів планової 

діяльності та об’єктів, які б задовільняли вищевказані критерії, проєкт не 

потребує розробки заходів з оцінки впливу на довкілля (ОВД) та здійснення 

стратегічної екологічної оцінки.     

 

2.3.1. Інформація щодо сучасного стану природоохоронних та 

ландшафтно-рекреаційних територій озеленених та інших відкритих 

просторів різного призначення, в тому числі рекреаційних зон 

Ландшафтні та рекреаційні території являють собою мережу ділянок 

озеленених та інших відкритих просторів різного призначення, розташованих 

як на територіях населених пунктів та приміських зон, так і на міжселенних 

територіях, в тому числі ландшафтних комплексів, рекреаційних зон, курортів 

та оздоровчих місцевостей, об’єктів культурної спадщини та туристичних зон, 

територій природно-заповідного та водного фондів, водозахисних, 

полезахисних, транспортно- розподільних озеленених смуг та інших об’єктів 
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зеленого господарства. 

Території та об’єкти природно-заповідного фонду, а також ділянки 

природних ландшафтів, що підлягають особливій охороні, курортні і 

оздоровчі, рекреаційні, водні і водозахисні території та об’єкти інших типів, 

що встановлені законодавством України, є частиною структурних 

територіальних елементів екологічної мережі. 

Відповідно до регіональної схеми формування екологічної мережі 

Полтавської області, погодженої розпорядженням Полтавської обласної 

державної адміністрації від 14.02.2022 №58 «Про погодження регіональної 

схеми формування екологічної мережі Полтавської області» та затвердженої 

рішенням пленарного засідання чотирнадцятої позачергової сесії восьмого 

скликання Полтавської обласної ради від 26.07.2022 №457 «Про затвердження 

регіональної схеми формування екологічної мережі Полтавської області», 

територія детального планування входить до Ворсклянського регіонального 

екологічного коридору. 
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Згідно табл.4 зазначеної регіональної схеми формування екологічної 

мережі Полтавської області, де викладена інформація щодо характеристики 

об’єктів Смарагдової мережі на території Полтавської області відсутні вимоги 

щодо заходів збереження долини річки Ворскла.   

Територія проєктування межує з регіональним ландшафтним парком 

«Нижньоворсклянський». Створений відповідно до рішення 4 сесії 4 

скликання Полтавської обласної ради від 24.12.2002 року. Створений на 

базі Лучківського ландшафтного заказника загальнодержавного значення, 

розташованого у гирлі р. Ворскли на межі між степом та лісостепом. 

Лучківський заказник (Кобеляцький р-н с. Лучки, Кишеньківське лісництво, 

кв.6-14) був створений на виконання Указу Президента України від 20.08.1996 

року № 715/96. 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BE%D0%BB%D1%82%D0%B0%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B0_%D0%BE%D0%B1%D0%BB%D0%B0%D1%81%D0%BD%D0%B0_%D1%80%D0%B0%D0%B4%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%83%D1%87%D0%BA%D1%96%D0%B2%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D0%BB%D0%B0%D0%BD%D0%B4%D1%88%D0%B0%D1%84%D1%82%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D0%B7%D0%B0%D0%BA%D0%B0%D0%B7%D0%BD%D0%B8%D0%BA
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%B5%D0%BF
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%96%D1%81%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B5%D0%BF
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%80%D0%B5%D0%B7%D0%B8%D0%B4%D0%B5%D0%BD%D1%82_%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D0%B8


Ін
в.

 №
 о

р
. 

  
  
  
  

  
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
ат

а 
З

ам
. 
ін

в
. 
№

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

 
   Зм.   Кільк.  Арк.  №док.   Підп.      Дата 

 

298-ПЗ     

Арк. 

     
 

 

 

 
 

 
19 

Створений для охорони та збереження природних комплексів річки 

Ворскли. Територія парку охоплює заплаву та тераси Ворскли, а також 

низку островів та частину акваторії Кам'янського водосховища. На території 

парку найбільша площа припадає на 

водні екосистеми (16889,7 га), ліси займають 4608,0 га, а болота — 183,9 га. У 

парку типовими є байрачні діброви, степові ділянки, осокові болота 

та псамофітні (піщані) і галофітні (на солоних ґрунтах) луки. Серед рослинних 

угруповань виявлено 5, які занесені до Зеленої книги України. 

На території парку 901 вид вищих судинних рослин, з яких 4 включено 

до Європейського червоного списку рослин, а 19 — до Червоної книги 

України. Щодо фауни, то тут нараховується 220 видів 

наземних хребетних тварин, з яких: 9 видів земноводних, 9 видів плазунів, 170 

видів птахів та 42 видів ссавців. 22 види є регіонально рідкісними, 16 видів 

занесено до Червоної книги України. Трапляються тут також 5 видів риб. 

До складу заповідної зони парку входять заказник загальнодержавного 

значення «Лучківський», заповідне урочище Сокільське (лісовий масив 

уздовж лівого берегу), ландшафтні заказники місцевого значення: 

острови Вільховатський, Вишняки, Крамареве, Пелехи та ботанічний заказник 

місцевого значення Новоорлицькі Кучугури. 

Зона регульованої рекреації (понад 12 тис. га) розташована у долині та 

гирлі Ворскли, а також до неї належить акваторія Кам'янського водосховища. 

До зони стаціонарної рекреації (близько 5 тис. га) входять бази відпочинку та 

акваторія біля них. До господарської зони (близько 1 тис. га) входять ділянки з 

лісовими культурами Вишенського лісництва, рибомеліративна станція, 

фермерське господарство Вільховацького острова. 

  

Геологічна будова 

В тектонічному відношенні територія проєктування розташована в 

центральній частині Дніпрово-Донецької западини (ДДЗ). 

У рельєфі на поверхні їй відповідає Придніпровська низовина. 

Дніпровсько-донецька западина знаходиться під осадовими породами на 

глибині до 12 км, що є однією з найбільших западин Східноєвропейської 

платформи. Вона виповнена осадовими відкладами палеозойського, 

мезозойського і кайнозойського періодів. З породами девонського і 

кам'яновугільного періодів пов'язані родовища нафти і газу, а також солі, що 

поховані під іншими осадовими породами. 

 

Гідрологічні умови 

В гідрогеологічному відношенні територія розташована в межах 

центрального грабена Дніпровсько-Донецького артезіанського басейну.  

Площа басейну 300 тис.км2. 

Містить половину всіх запасів підземних вод України. Присвячений до 

однойменної тектонічної западини, заповненої потужною (до 11-18 км) 

товщею осадових порід девонської-четвертинної доби. 

https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B0%D0%BF%D0%BB%D0%B0%D0%B2%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D1%96%D1%87%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D0%B0_%D1%82%D0%B5%D1%80%D0%B0%D1%81%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%81%D1%82%D1%80%D1%96%D0%B2
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%90%D0%BA%D0%B2%D0%B0%D1%82%D0%BE%D1%80%D1%96%D1%8F
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%95%D0%BA%D0%BE%D1%81%D0%B8%D1%81%D1%82%D0%B5%D0%BC%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%96%D1%81
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%BE%D0%BB%D0%BE%D1%82%D0%BE
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%91%D0%B0%D0%B9%D1%80%D0%B0%D1%87%D0%BD%D1%96_%D0%BB%D1%96%D1%81%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D1%80%D1%83%D0%B4
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%82%D0%B5%D0%BF
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9E%D1%81%D0%BE%D0%BA%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%81%D0%B0%D0%BC%D0%BE%D1%84%D1%96%D1%82%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%93%D0%B0%D0%BB%D0%BE%D1%84%D1%96%D1%82%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9B%D1%83%D0%BA%D0%B0_(%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%BD%D1%96%D1%81%D1%82%D1%8C)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D0%BD%D0%B0_%D0%BA%D0%BD%D0%B8%D0%B3%D0%B0_%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%83%D0%B4%D0%B8%D0%BD%D0%BD%D1%96_%D1%80%D0%BE%D1%81%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/w/index.php?title=%D0%84%D0%B2%D1%80%D0%BE%D0%BF%D0%B5%D0%B9%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_%D1%87%D0%B5%D1%80%D0%B2%D0%BE%D0%BD%D0%B8%D0%B9_%D1%81%D0%BF%D0%B8%D1%81%D0%BE%D0%BA&action=edit&redlink=1
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%B5%D1%80%D0%B2%D0%BE%D0%BD%D0%B0_%D0%BA%D0%BD%D0%B8%D0%B3%D0%B0_%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A7%D0%B5%D1%80%D0%B2%D0%BE%D0%BD%D0%B0_%D0%BA%D0%BD%D0%B8%D0%B3%D0%B0_%D0%A3%D0%BA%D1%80%D0%B0%D1%97%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A4%D0%B0%D1%83%D0%BD%D0%B0
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A5%D1%80%D0%B5%D0%B1%D0%B5%D1%82%D0%BD%D1%96
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A2%D0%B2%D0%B0%D1%80%D0%B8%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%97%D0%B5%D0%BC%D0%BD%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%96
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%BB%D0%B0%D0%B7%D1%83%D0%BD%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D1%82%D0%B0%D1%85%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D1%81%D0%B0%D0%B2%D1%86%D1%96
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B8%D0%B1%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D1%96%D0%BB%D1%8C%D1%85%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%82%D1%81%D1%8C%D0%BA%D0%B8%D0%B9_(%D0%B7%D0%B0%D0%BA%D0%B0%D0%B7%D0%BD%D0%B8%D0%BA)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%92%D0%B8%D1%88%D0%BD%D1%8F%D0%BA%D0%B8_(%D0%B7%D0%B0%D0%BA%D0%B0%D0%B7%D0%BD%D0%B8%D0%BA)
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D1%80%D0%B0%D0%BC%D0%B0%D1%80%D0%B5%D0%B2%D0%B5
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9F%D0%B5%D0%BB%D0%B5%D1%85%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%9D%D0%BE%D0%B2%D0%BE%D0%BE%D1%80%D0%BB%D0%B8%D1%86%D1%8C%D0%BA%D1%96_%D0%9A%D1%83%D1%87%D1%83%D0%B3%D1%83%D1%80%D0%B8
https://uk.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%80%D0%B5%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F
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Найперспективніші для водопостачання водоносні горизонти й 

комплекси олігоцен-четвертинних, еоценових, турон-сенонських, 

сеноманальбських, юрських, кам'яновугільних відкладів, що залягають на 

глибині 300—800 (1000)м. 

Водоносні піски, пісковики, вапняки та мергельно-крейдяні породи 

потужністю 40-80 м. Води в основному напірні, місцями самовиливні. 

Величина напору до 800 м, водопровідність від 20-30 до 300—1000 м³/доб. 

Дебіт свердловин змінюється від 15 до 55 л/с. Води прісні, рідко з 

мінералізацією 1-3 г/л. 

 

Ґрунтовий покрив 

На території населеного пункту села Світлогірське представлені наступні 

групи ґрунтів: 

 -ясно сірі і сірі опідзолені слабозмиті ґрунти, середньосуглинкові;  

-темно-сірі опідзолені та слабореградовані ґрунти, середньосуглинкові;  

-темно-сірі опідзолені та слабореградовані ґрунти, важкосуглинкові;  

-чорноземи опідзолені і слабореградовані та темно-сірі сильнореградовані 

ґрунти, середньосуглинкові;  

-темно-сірі опідзолені і реградовані ґрунти та чорноземи, опідзолені і 

реградовані слобозмиті, сереньосуглинкові;  

-темно-сірі опідзолені та слабозмиті ґрунти, середньосуглинкові;  

-темно-сірі опідзолені середньозмиті, середньосуглинкові;  

-лучні, чорноземно-лучні та каштаново-лучні ґрунти та їх слабо 

солонцюваті і слабо осолоділі відміни, середньо суглинкові;  

-лучно-болотні, муловато-болотні і торфувато-болотні неосушені ґрунти;  

-намиті опідзолені і дерново-підзолисті неоглеєні і глеюваті ґрунти, 

середньо суглинкові. 

 

Кліматичні умови 

Кліматичні умови характеризуються зростанням континентальності і 

зменшенням кількості атмосферних опадів з північного заходу на схід. 

Помірно холодна зима, середня температура січня -5,6 ºС; часто посушливе 

літо, середня температура липня +20,5 ºС. Кількість діб з температурою, що 

перевищує 21ºС - 31. 

У цілому, клімат району проєктування є помірно-континентальним з 

прохолодною зимою і теплим літом. Середньорічна температура повітря 

становить 7,8 °C, найнижча вона у січні (мінус 6,9 °C), найвища - в липні 

(20,6°C). Абсолютний мінімум повітря в січні - 34°С. Абсолютний максимум - 

в липні і серпні - +38 °С. В останні 100-120 років температура повітря в 

Полтавському районі, так само як і в цілому на Землі, має тенденцію до 

підвищення. Протягом цього періоду середньорічна температура повітря 

підвищилася приблизно на 1,5 °С. Найтеплішим за всю історію спостережень 

виявився 2010р. Найбільше підвищення температури спостерігалось в першій 

половині року. 

https://www.wikiwand.com/uk/%D0%9E%D0%BB%D1%96%D0%B3%D0%BE%D1%86%D0%B5%D0%BD
https://www.wikiwand.com/uk/%D0%95%D0%BE%D1%86%D0%B5%D0%BD
https://www.wikiwand.com/uk/%D0%A1%D0%B5%D0%BD%D0%BE%D0%BD
https://www.wikiwand.com/uk/%D0%9F%D1%96%D1%81%D0%BA%D0%BE%D0%B2%D0%B8%D0%BA
https://www.wikiwand.com/uk/%D0%92%D0%B0%D0%BF%D0%BD%D1%8F%D0%BA
https://www.wikiwand.com/uk/%D0%9F%D1%80%D1%96%D1%81%D0%BD%D0%B0_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%B0
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В середньому за рік у Полтавському районі випадає 485 мм атмосферних 

опадів, найменше - у лютому-березні, найбільше - в липні. Кожну зиму в 

Полтавському районі утворюється сніговий покрив, максимальна висота якого 

звичайно спостерігається в лютому. Протягом зими накопичується сніговий 

покрив до 10...11 см, а в окремі роки товщина його може досягати 50 см. 

Відносна вологість повітря становить в середньому 74%, найменша вона 

у травні (61 %), найбільша - у грудні (88 %). 

Найбільшу повторюваність мають вітри з заходу, найменшу - з півночі і 

південного сходу. Найбільша швидкість вітру - у лютому, найменша - у 

серпні. У січні вона в середньому становить 4,6 м/с, у липні - 3,1 м/с. Кількість 

днів з грозами в середньому за рік дорівнює 13, з градом - 5, зі снігом - 59. 

Характеристика кліматичних умов, основних метеорологічних показників, 

необхідних для обґрунтування й прийняття планувальних рішень, наведена за 

даними багаторічних спостережень по метеостанції "Полтава" (160 мБС). 

Згідно з фізико-геграфічним районуванням території Украйни  с.Світлогірське 

відносится до ІІВ кліматичного району. 

 

Інженерно-геологічні та сейсмічні умови 

В плані сейсмічної характеристики територія відноситься до несейсмічної 

зони - 5 балів, (Карта ОСР 2004-А Украины, ДБН В.1.1- 12:2006 

"Строительство в сейсмических районах Украины"). Територія с.Світлогірське 

знаходиться в межах зони інтенсивних струсів в 6 балів за шкалою MSK-64 

(карта ЗСР-2004, ДБН В. 1.1-12:2006 "Будівництво в сейсмічних районах 

України"). 

  

2.4. Обмеження у використанні земельних ділянок 

2.4.1. Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок  
В межах розроблення Детального плану території наявні існуючі 

планувальні обмеження: 

№ 

п/п 
Найменування 

Нормативний 

показник 

Посилання на нормативну 

документацію 

1 
Охоронна зона ЛЕП 

0,38  кВ 
2 м 

Постанова Кабінету Міністрів 

України від 4.03.1997 р. №209 

«Про затвердження правил 

охорони електричних мереж» 

пункт 5 

2 

Охоронна зона  

джерел та   об'єктів 

централізованого 

питного 

30 м 
(1-й пояс 

зони 

санітарної 

охорони) 

ДБН В.2.5-74:2013 
«Водопостачання. Зовнішні 

мережі та споруди»; Державні 

санітарні правила планування 

та забудови населених 
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водопостачання 

5 м 
(вопровід) 

пунктів 173-96; Правовий 

режим зон санітарної охорони 

водних об’єктів (постанова 

від 18.12.1998 №2024) 

 

2.5. Забудова територій та господарська діяльність 

2.5.1. Розміщення житлового фонду 

В межах проєктування наявні садибні ділянки, в кількості 12 шт, на яких 

розміщені житлові будинки, навіси, господарські та інвентарні споруди. 

 

2.5.2. Розміщення ділових центрів та інноваційних рішень 

В межах проєктування відсутні комерційні об’єкти. 

2.5.3. Розміщення виробничих об’єктів 

В межах проєктування відсутні виробничі об’єкти. 

 

2.6. Обслуговування населення 

Обслуговування населення - визначає сучасний та перспективний стан 

мережі об’єктів надання адміністративних та соціальних послуг, а також вплив 

відповідних об’єктів, розташованих за межами території розроблення 

містобудівної документації на місцевому рівній. 

В межах проєктування детального плану відсутні об’єкти пов’язані з 

обслуговуванням населення. 
  

2.7. Транспортна мобільність та інфраструктура 

2.7.1. Транспортні зв’язки та транспортний попит 

Транспортна доступність до території, що розглядається, виконуються з 

вулиці Гагаріна та Калініна.  

 

2.7.2 Організація зовнішнього транспортного сполучення 
В межах детального плану мережі зовнішнього транспортного 

сполучення відсутні. 

 

2.7.3 Дорожньо-транспортна інфраструктура 
Транспортне обслуговування території здійснюється по існуючим 

житловим вулицям та проїздам, що оточують територію проєктування. В 

межах території проєктування проходять існуючі проїзди, що обслуговують 

дану територію. 

 

2.7.4 Організація громадського транспорту  

Громадський транспорт представлений у вигляді маршрутних таксі та 

автобусів, маршрут яких пролягає поза межами ділянки проєктування. 
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2.7.5 Організація пішохідних зв’язків та велосипедної 

інфраструктури  

Зовнішні пішохідні зв’язки ув’язані з територією детального планування.  
 

2.7.6 Організація паркувального простору  

Зберігання легкових автомобілів та велосипедів передбачається 

відповідно до функціонального зонування території.  

 

2.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації 

2.8.1. Водопостачання та водовідведення 

Водопостачання та водовідведення відсутнє на території проєктування. 

 

2.8.2 Електропостачання 

Розподіл електроенергії на території, що розглядається, здійснюється по 

повітряній лінії електропередач низької напруги, що підлягає демонтажу. 

 

2.8.3 Газопостачання 

В межах території детального планування відсутні об’єкти 

газорозподільних систем. 

 

2.8.4. Теплопостачання 

Централізовані мережі теплопостачання в межах ділянки детального 

планування відсутні. Житлові будиночки для відпочинку у холодний період 

отаплюються за рахунок твердопаливної котельні. 

 

2.8.5 Трубопровідний транспорт 

Мережі трубопровідного транспорту в межах території проєктування 

відсутні. 

 

2.8.6 Телекомунікаційні мережі та об’єкти 

В межах території проєктування відсутні телекомунікаційні мережі та 

об’єкти. 

 

2.9. Підготовка та благоустрій території 

2.9.1. Інженерна підготовка і захист території 

На даний час на території проєктування відсутня мережа водовідведення 

поверхневих вод. 

 

2.9.2. Благоустрій території 

Незабудована частина території проєктування покрита зеленими 

насадженнями (травою). 
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2.9.3. Використання підземного простору 

В даний час підземний простір території проєктування не 

використовується. 

 

2.9.4. Поводження з відходами 

Організований вивіз відходів з території, що розглядається відбувається 

організацією з надання послуг із поводженням з відходами відповідно до 

заключних угод. 
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3.МОДЕЛЬ РОЗВИТКУ ТЕРИТОРІЙ ДЕТАЛЬНОГО 

ПЛАНУВАННЯ У ДОВГОСТРОКОВІЙ ПЕРСПЕКТИВІ 
При моделюванні розвитку території відбувається зважування 

соціальних, економічних та екологічних критеріїв, завдяки чому 

забезпечується гармонійний зв’язок на даній території часто суперечливих 

інтересів людини, виробництва і природи. Моделювання дозволяє досягти 

повної відповідності між потенційними можливостями простору та 

характером його використання; розкрити передумови і обмеження розвитку у 

часі і просторі різних видів діяльності, встановити просторові відмінності цих 

умов, оптимальний режим розвитку окремих територій, обґрунтувати шляхи 

найбільш ефективного використання природних і економічних ресурсів, 

охорони природного середовища і культурної спадщини. Необхідність такого 

моделювання полягає в тому, що необґрунтоване розташування певних 

об’єктів (виробничих, житлових, гро�мадських, інженерно-транспортних) у 

протипоказаному для цього середовищі призводить до економічних, 

соціальних і екологічних втрат.  

Таким чином, моделювання організації та розвитку території дозволяє 

обґрунтувати всю сукупність проєктних, визначити найбільш раціональний 

розподіл території між різними функціями, види та інтенсивність 

господарської діяльності, взаєморозміщення виробничих і невиробничих 

об’єктів, трасування інженерно-транспортних комунікацій тощо. У результаті 

стає можливим прогнозувати не тільки просторову організацію, але й профіль 

та масштаби розвитку виробничого, соціального та рекреаційного комплексу 

територіальної громади.  

Результатом моделювання організації території є її функціональне 

зонування, конструювання її планувальної структури, яка складається з 

точково�вузлових (планувальні центри), лінійних (планувальні осі) та 

площинних (планувальні зони) елементів. Ці елементи поділяються на головні 

і другорядні, природно-ландшафтні (ріки, узбережжя морів, родовища 

корисних копалин, гори, ліси) та штучні (населені пункти, крупні виробничі 

об’єкти, магіст ральні мережі і споруди інженерно-транспортної 

інфраструктури). Планувальні осі та планувальні центри формують опорний 

каркас території і є головними полями тяжіння майбутніх інвестицій. Кожний 

з елементів опорного каркасу має свій радіус просторової дії на прилеглу 

територію.  

Моделювання перспективної планувальної організації території доцільно 

здійснювати в кілька етапів:  

перший — виявлення існуючого стану організації території, її недоліків і 

проблем;  

другий — ретроспективний аналіз формування цієї організації, виявлення 

головних тенденцій такого формування, ступеня їх прогресивності;  

третій — вивчення прогнозної інформації, необхідної для удосконалення 

організації території (демографічний прогноз, тенденції виробничого 
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розвитку, оцінка соціальних, економічних і екологічних наслідків, принципи 

локалізації можливих об’єктів будівництва та ін.);  

четвертий — оцінка обмежень (природних і антропогенних);  

п'ятий — існуючий і прогнозний стан організації території більш крупної 

територіальної системи (району, області), до якої входить територіальна 

громада;  

шостий — прогноз розвитку окремих елементів організації території;  

сьомий — ув’язка результатів попередніх етапів і розробка загальної 

концепції організації території.  

Таким чином, вирішення завдань планувальної організації території 

дозволяє сконструювати цільову модель розвитку відповідної просторової 

системи, яка не прив’язана до конкретних часових рубежів і є відносно 

стабільною основою містобудівних вирішень. Моделювання територіальної 

організації дозволяє визначити послідовні етапи реалізації цієї моделі у часі і 

просторі. Кількість і тривалість цих етапів повинні обґрунтовуватись шляхом 

виявлення критичних точок розвитку території, коли цей розвиток 

наштовхується на необхідність складного перетворення територіальної 

структури з великими капітальними витратами. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ін
в.

 №
 о

р
. 

  
  
  
  

  
 

П
ід

п
и

с 
і 

д
ат

а 
З

ам
. 
ін

в
. 
№

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

 
   Зм.   Кільк.  Арк.  №док.   Підп.      Дата 

 

298-ПЗ     

Арк. 

     
 

 

 

 
 

 
27 

4.ОБҐРУНТУВАННЯ ПРОЄКТНИХ РІШЕНЬ 

4.1. Просторово-планувальна організація території 

4.1.1. Планувальний каркас та система розселення 

Загальне композиційне вирішення території, відносно якого 

розробляється детальний план території, обумовлене проходженням 

зовнішньої межі проєктування, рельєфом території, структурою передбаченої 

вуличної мережі, містобудівним оточенням, що склалося навколо території 

проєктування, з існуючою забудовою в межах кварталу.  

Основні фактори, які впливають на концепцію архітектурно-планувальної 

та об'ємно-просторової організації території є:  

− планувальні обмеження;  

− врахування наявного територіального розподілу території (меж 

кадастрового поділу території проєктування);  

− забезпечення санітарно-гігієнічних, протипожежних та інших 

містобудівних умов.  

Основними принципами планувально-просторової організації при 

розробленні детального плану території, на яких базується проєктні рішення 

виступають:  

− встановлення взаємозв'язків функціонально-планувальної структури 

проєктної території з відповідною структурою існуючих кварталів села;  

− забезпечення території проєктування необхідною системою проїздів, 

що вдосконалили загальну схему пішохідних і транспортних зв'язків;  

− забезпечення запроєктованих об'єктів нормативною кількістю 

автостоянок та інженерною інфраструктурою.  

Проєктними рішеннями Детального плану пропонується на вільних від 

забудови територіях розмістити комплекс з дерев’яними будиночками для 

відпочинку та  виділити громадську зону під розміщення лазні, спа-центру. 

Також, передбачається продведення перерозподілу земель для утворення 

сімнадцяти земельних ділянок садибної забудови. 

 

4.2.  Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

4.2.1.Розрахунки потреб у ландшафтно-рекреаційних територіях з 

урахуванням нормативних показників забезпечення цими 

територіями постійних мешканців населених пунктів 

Відповідно до вимог розділу «Ландшафтні та рекреаційні території» ДБН 

Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» при формуванні мережі 

ландшафтних та рекреаційних територій населених пунктів слід виділяти: 

- території загального користування (ділянки садово-паркового 

будівництва - парки, сади, сквери, бульвари; лісопарки; частково об’єкти 

природно-заповідного фонду); 

- території обмеженого користування (ділянки житлової забудови, 

об’єктів громадського обслуговування, культурної спадщини, виробництва); 

- території спеціального призначення (охоронювані природні території, 

озеленення санітарно- захисних та охоронних зон, вздовж пішохідно-
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транспортних мереж, коридорів, сільськогосподарських та інших територій) 

згідно з додатком Д. 

Відповідно до наведеного додатку Д в межах території детального 

планування визначене озеленення житлових кварталів для об’єктів зеленого 

господарства у житлових кварталах і мікрорайонах без споруд, проїздів, 

майданчиків і фізкультурних майданчиків.  

Розрахунок озеленення території визначається згідно з ДБН Б.2.2-5:2011 

«Благоустрій територій».  

Озеленення прибудинкової території формується між вимощенням 

житлового будинку і проїздом, між проїздом та зовнішніми межами території: 

на прибудинкових ділянках - квітники, клумби, рослини, що в'ються, 

компактні групи кущів, невисоких окремих дерев; на іншій території - вільні 

композиції і різноманітні прийоми озеленення. Рекомендується використання 

декоративних видів зелених насаджень.  

Одним з головних елементів озеленення є влаштування газону звичайного 

типу з газонних багаторічних трав та влаштування квітника посадковим 

матеріалом із квітниково-оранжерейних господарств.  

Загальна площа озеленення території складає 32152,0 м2. 

  

4.2.2.Інформація про проєктні рішення щодо створення та 

збереження озеленених територій загального користування (парків, 

рекреаційних зон, садів, скверів тощо), лісів, природоохоронних територій 

та об’єктів, охорони водних об’єктів та впорядкування території їх 

водоохоронних зон, прибережних захисних смуг та пляжних зон, 

визначення територій для заліснення, ренатуралізації та відновлення 

торфовищ, водно-болотних, лучних, степових та інших цінних природних 

екосистем, забезпечення формування екомережі тощо 

Регіональний екокоридор Ворсклянський відповідно до регіональної 

схеми екомережі Полтавської області пролягає вздовж долин головних приток 

р.Дніпро. Природні ядра (біоцентри) охоплюють ділянки заплав річок з 

найвищою концентрацією різноманітних природних екосистем. Роль 

ключових територій відіграють об’єкти ландшафтів та біотопів – ландшафтні 

та гідрологічні заказники, регіональні ландшафтні парки, заповідні урочища, 

які розташовані на заплавах річок (переважно заказники загальнодержавного 

значення). В межах проєктованих екокоридорів їх концентрація нерівномірна, 

тому для функціонування біоцентрів необхідне створення нових заповідних 

територій – національні природні та регіональні ландшафтні парки, 

ландшафтні заказники. В межах Ворсклянського екокоридору відмічені 

найкращі умови (найбільша кількість заповідних територій, значні площі 

природної рослинності) для виділення п’яти природних ядер, які рівномірно 

розташовані вздовж долини р.Ворскла. Ширина Ворсклянського екокоридору 

від 5км (у верхній частині) до 15 км (у нижній) дозволить включити всі 

характерні екотопи долини річки. 

Територія детального планування розміщена на відстані орієнтовно 0,1км 
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від верхньої частини річки Ворскла та 0,03км від прибережної захисної смуги 

р.Ворскла. Найближчий регіональним ландшафтним парком 

«Нижньоворсклянський» розташований на відстані орієнтовно 0,1км від 

території детального планування. Проте, на території детального планування 

відсутні будь-які об’єкти природно-заповідного фонду, цінного озеленення та 

природних водних об’єктів.  

Для перспективи розвитку регіональної екомережі на території 

Полтавщини, враховуючи її густоту населеності та високий ступінь 

розораності поряд з низькою залісненістю, найефективнішим шляхом є 

охорона біорізноманітності на ландшафтному рівні. Найкраще цим завданням 

відповідають об’єкти полі функціонального призначення – регіональні 

ландшафтні парки. Ландшафтні парки складають істотний елемент 

екологічного захисту регіону, який дозволяє зберігати природні цінності і 

позитивно впливає на сусідні регіони, де загроза середовищу нерідко буває 

більшою або функціонування екосистеми порушене.  

Враховуючи розміщення території детального планування поза межами 

територій ландшафтних парків та заказників в зоні об’єктів транспортної 

інфраструктури в межах території проєктування передбачається проведення 

заходів з комплексного благоустрою території, а саме улаштування: 

- улаштування вимощення вздовж житлового будинку та громадських 

об’єктів; 

- улаштування твердого асфальтобетонного покриття на проїздах; 

- улаштування тротуарів, пішоходних доріжок із дрібнорозмірної 

бетонної плитки; 

- улаштування асфальтобетонного покриття майданчика під контейнери 

для сміття; 

- обладнання території пристроями, що забезпечують вільний доступ 

маломобільних груп населення до відпочинку (пандуси, перила тощо); 

- озеленення території; 

- встановлення зовнішнього освітлення, малих архітектурних форм. 

 

4.3. Обмеження у використанні земельних ділянок 

4.3.1. Проєктні обмеження у використанні земельних ділянок 

Відповідно до кресленення «Проєктний план  та схема проєктних 

обмежень у використанні землі. М 1:1000» (аркуш 3) та креслення «План 

функціонального зонування території. М1:1000» (аркуш 4) в межах 

розроблення Детального плану території наявні наступні проєктні та існуючі 

планувальні обмеження: 

№ 

п/п 
Найменування 

Нормативний 

показник 

Посилання на нормативну 

документацію 

1 
Охоронна зона ЛЕП 

0,38  кВ 
2 м 

Постанова Кабінету Міністрів 

України від 4.03.1997 р. №209 

«Про затвердження правил 

охорони електричних мереж» 
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30 

пункт 5 

2 

Охоронна зона 

комплектної 

трансформаторної 

підстанції (ТП) 

 

3 м 

Постанова Кабінету Міністрів 

України від 4.03.1997 р. №209 

«Про затвердження правил 

охорони електричних мереж» 

3 

Охоронна зона  

джерел та   об'єктів 

централізованого 

питного 

водопостачання 

30 м 
(1-й пояс 

зони 

санітарної 

охорони) 

ДБН В.2.5-74:2013 
«Водопостачання. Зовнішні 

мережі та споруди»; Державні 

санітарні правила планування 

та забудови населених 

пунктів 173-96; Правовий 

режим зон санітарної охорони 

водних об’єктів (постанова 

від 18.12.1998 №2024) 

5 м 
(вопровід) 

4 

Охоронна зона мереж 

відведення 

(самопливна 

каналізація) 

3 м 

табл. 31 ДБН В.2.5-75:2013 

«Каналізація. Зовнішні 

мережі та споруди.» 

5 

 

 

Охоронна зона септика 

та локальних очисних 

споруд 

 

 

8 м 

ДБН В.2.5-75:2013 

«Каналізація зовнішні мережі 

та споруди основні положення 

проєктування»; ДСП 173-96 

«Державні санітарні правила 

планування та забудови 

населених пунктів» 

6 

Санітарно-захисна зона 

стоянок легкового 

транспорту 

15 м 

Додаток № 10 до Державних  

санітарних  правил 

планування та забудови 

населених пунктів,   

затверджених  наказом 

Мністерства  охорони 

здоров'я України від 19.06.96 

р. № 173 

 

4.3.2 Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

Враховуючі дані на земельних ділянках наявні такі обмеження:  

01.03.1 – Санітарно-захисна зона навколо (уздовж) об'єкта транспорту – 

Державні  санітарні  правила планування та забудови населених пунктів,   

затверджених  наказом Мністерства  охорони здоров'я України від 19.06.96 р. 

№ 173; 

01.05 – Охоронна зона навколо (уздовж) об'єкта енергетичної системи- 

Постанова Кабінету Міністрів України «Про затвердження правил охорони 

електричних мереж» від 4.03.1997 р. №209;  
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01.08 - Охоронна зона навколо інженерних комунікацій - ДБН В.2.5-

75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди.» від 08.04.2013 №134; 

02.01 – Зона санітарної охорони джерел та об’єктів централізовано 

питного водопостачання, підстава – Постанова Кабінету міністрів України 

«Про правовий режим зон санітарної охорони водних об’єктів» від 18.12.1998 

року № 2024; 

02.01.1 - Перший пояс зони санітарної охорони джерел та об'єктів 

централізованого питного водопостачання (суворого режиму) -   Постанова 

Кабінету міністрів України «Про правовий режим зон санітарної охорони 

водних об’єктів» від 18.12.1998 року № 2024; 

06.01.1 – Територія в червоних лініях, підстава – ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування і забудова територій» від 01.10.2019 року; 
Відповідно до чинного законодавства землевласник (землекористувач) 

повинен:  

- Виконувати обов’язки землевласника відповідно до вимог ст. 91 

Земельного кодексу України;  

- Виконувати благоустрій та упорядкування прилеглої території;  

- Використовувати земельну ділянку за наданим цільовим призначенням;  

- Не допускати самовільного будівництва на наданій земельній ділянці;  

- Приступати до використання земельних ділянок після встановлення меж 

у натурі (на місцевості), одержання документа, що посвідчує право на неї, та 

його державної реєстрації згідно ст. 125 Земельного кодексу України. 

 

4.4. Функціональне зонування території детального планування 

Згідно додатоку №60 Постанови «Про внесення змін до деяких актів 

Кабінету Міністрів України» визначається вид функціонального призначення 

території з кодом/назвою та їх співвідношення з видами цільового 

призначення земельних ділянок для земельних ділянок, що проєктними 

рішеннями детального плану території потрапили під зміну цільового 

призначення земельної ділянки. 

Код класифікаційного 

угруповання 

Код виду 

функціонально- 

го призначення 

території 

Назва виду 

функціонального 

призначення 

території 

Код згідно з 

Класифікатором видів 

цільового використання 

земельних ділянок 

підгрупи класу підкласу Переважні 
(основні) види 

Супутні види 

1   Сельбищні території 

 

 01 02 10102.0 території житлової 

садибної забудови 

02.01; 08.01 02.05; 02.06; 

02.09; 02.12; 

03.02; 03.03; 

03.05; 04.10; 

05.01; 07.02; 

07.07; 03.06 ; 

03.07; 03.08; 

03.12; 03.13; 
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03.14 ; 

13.02 ; 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02  

 02 05 10205.2 території закладів 

побутового 

обслуговування 

03.13; 08.01 03.07; 03.20; 

04.10; 05.01; 

07.07; 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02  

2   Виробничі території 

 06 06 20606.0 території вулиць та 

доріг 

08.01; 12.13 07.07; 11.07 

 05 01 20601.0 території об'єктів 

енергозабезпечення 

08.01; 10.10; 

11.04; 14.01; 

14.02; 14.05; 

14.06 

03.14; 04.10; 

05.01; 11.04; 

13.01; 13.03 

4    

Природо-охоронні та ландшафтно-рекреаційні території 

 

 03 01 40301.0 зелені насадження 

загального 

користування 

 

04.04; 04.05; 

04.06; 04.07; 

04.10; 05.01; 

07.07 

11.04; 13.01; 

13.03; 14.02  

 

Класифікатор видів цільового призначення земельних ділянок 

Код виду 

цільового 

призначення 

Назва виду цільового призначення 

розділ підрозділ 

01  Земельні ділянки сільськогосподарського призначення (земельні ділянки, 

надані для виробництва сільськогосподарської продукції, здійснення 
сільськогосподарської науково-дослідної та навчальної діяльності, 

розміщення відповідної виробничої інфраструктури, у тому числі 

інфраструктури оптових ринків сільськогосподарської продукції, або 
призначені для цих цілей; земельні ділянки, надані для діяльності у сфері 

надання послуг у сільському господарстві, та інше) 

 01.12 Для розміщення інфраструктури оптових ринків сільськогосподарської 

продукції 

02  Земельні ділянки житлової забудови (земельні ділянки, які 

використовуються для розміщення житлової забудови (житлові будинки, 

гуртожитки, господарські будівлі та інше); земельні ділянки, які 

використовуються для розміщення гаражного будівництва) 

 02.03 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку 

 02.04 Для будівництва і обслуговування будівель тимчасового проживання 

 02.06 Для колективного гаражного будівництва 

 02.09 Для будівництва і обслуговування паркінгів та автостоянок на землях 

житлової та громадської забудови 

 02.10 Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з 

об'єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури 

 02.12 Земельні ділянки загального користування, які використовуються як 

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони 
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03   Земельні ділянки громадської забудови (земельні ділянки, які 

використовуються для розміщення громадських будівель і споруд (готелів, 
офісних будівель, торговельних будівель, для публічних виступів, для 

музеїв та бібліотек, для навчальних та дослідних закладів, для лікарень та 

оздоровчих закладів), інших об’єктів загального користування) 

 03.02 Для будівництва та обслуговування будівель закладів освіти 

 03.03 Для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров'я та 
соціальної допомоги 

 03.04 Для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних 

організацій 

  
03.05 

Для будівництва та обслуговування будівель закладів культурно-
просвітницького обслуговування 

 03.06 Для будівництва та обслуговування будівель екстериторіальних 

організацій та органів 

  03.07 Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі 

  03.08 Для будівництва та обслуговування об’єктів туристичної інфраструктури 
та закладів громадського харчування 

  03.12 Для будівництва та обслуговування будівель закладів комунального 

обслуговування 

 03.13 Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового 
обслуговування 

 03.20 Земельні ділянки загального користування, які використовуються як 

внутрішньоквартальні проїзди, пішохідні зони 

04   Земельні ділянки природно-заповідного фонду (природні території та 
об'єкти (природні заповідники, національні природні парки, біосферні 

заповідники, регіональні ландшафтні парки, заказники, пам'ятки природи, 

заповідні урочища), а також штучно створені об'єкти (ботанічні сади, 
дендрологічні парки, зоологічні парки, парки-пам'ятки садово-паркового 

мистецтва), що надаються в постійне користування спеціальним 

адміністраціям територій та об'єктів природно-заповідного фонду (крім 

земельних ділянок під об'єктами природно-заповідного фонду, що 
включені до їх складу без вилучення) 

 04.04 Для збереження та використання ботанічних садів 

 04.05 Для збереження та використання зоологічних парків 

 04.06 Для збереження та використання дендрологічних парків 

 04.07 Для збереження та використання парків-пам'яток садово-паркового 
мистецтва 

  04.10 Для збереження та використання пам'яток природи 

05   Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення 

  05.01 Земельні ділянки іншого природоохоронного призначення (земельні 
ділянки, в межах яких є природні об'єкти, що мають особливу наукову 

цінність, та які надаються для збереження і використання цих об'єктів, 

проведення наукових досліджень, освітньої та виховної роботи) 

07   Земельні ділянки рекреаційного призначення (земельні ділянки зелених 
зон і зелених насаджень міст та інших населених пунктів, навчально-

туристських та екологічних стежок, маркованих трас, земельні ділянки, 

зайняті територіями будинків відпочинку, пансіонатів, об'єктів фізичної 

культури і спорту, туристичних баз, кемпінгів, яхт-клубів, стаціонарних і 
наметових туристично-оздоровчих таборів, будинків рибалок і мисливців, 

дитячих туристичних станцій, дитячих та спортивних таборів, інших 

аналогічних об'єктів, а також земельні ділянки, надані для дачного 
будівництва і спорудження інших об'єктів стаціонарної рекреації) 

  07.02 Для будівництва та обслуговування об'єктів фізичної культури і спорту 

 07.07 Земельні ділянки запасу (земельні ділянки, які не надані у власність або 

користування громадянам чи юридичним особам) 
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08  Земельні ділянки історико-культурного призначення (земельні ділянки, на 

яких розташовані: пам'ятки культурної спадщини, їх комплекси 
(ансамблі), історико-культурні заповідники, історико-культурні заповідні 

території, охоронювані археологічні території, музеї просто неба, 

меморіальні музеї-садиби) 

 08.01 Для забезпечення охорони об'єктів культурної спадщини 

 08.02 Для розміщення та обслуговування музейних закладів 

10  Земельні ділянки водного фонду (земельні ділянки, зайняті морями, 

річками, озерами, водосховищами, іншими водними об'єктами, болотами, 

а також островами, не зайнятими лісами; прибережними захисними 
смугами вздовж морів, річок та навколо водойм, крім земель, зайнятих 

лісами; гідротехнічними, іншими водогосподарськими спорудами та 

каналами, а також земельні ділянки, виділені під смуги відведення для 

них; береговими смугами водних шляхів) 

 10.08 Для культурно-оздоровчих потреб, рекреаційних, спортивних і 

туристичних цілей 

11   Земельні ділянки промисловості (земельні ділянки, надані для розміщення 

та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 
промислових, гірничодобувних, транспортних та інших підприємств, їх 

під'їзних шляхів, інженерних мереж, адміністративно-побутових будівель, 

інших споруд) 

 11.04 Для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних 
будівель та споруд технічної інфраструктури (виробництва та 

розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, очищення 

та розподілення води) 

 11.07 Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені 
насадження спеціального призначення 

13   Земельні ділянки зв'язку (земельні ділянки, надані під повітряні і кабельні 

телефонно-телеграфні лінії та супутникові засоби зв'язку, а також 
підприємствам, установам та організаціям для здійснення відповідної 

діяльності) 

  13.01 Для розміщення та експлуатації об'єктів і споруд телекомунікацій 

  13.03 Для розміщення та експлуатації інших технічних засобів зв'язку 

14   Земельні ділянки енергетики (земельні ділянки, надані в установленому 
порядку для розміщення, будівництва і експлуатації та обслуговування 

об'єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій (атомні, 

теплові, гідро- та гідроакумулюючі електростанції, теплоелектроцентралі, 
котельні), об'єктів альтернативної енергетики (електростанції з 

використанням енергії вітру, сонця та інших джерел), об'єктів передачі 

електричної та теплової енергії (повітряні та кабельні лінії 

електропередачі, трансформаторні підстанції, розподільні пункти та 
пристрої, теплові мережі), виробничих об'єктів, необхідних для 

експлуатації об'єктів енергетики, в тому числі баз та пунктів) 

  14.02 Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і 

споруд об'єктів передачі електричної енергії 

 14.05 Земельні ділянки загального користування, які використовуються як зелені 

насадження спеціального призначення 

 

Також, згідно додатку 3 Постанови «Деякі питання забезпечення 

функціонування Єдиної державної електронної системи у сфері будівництва» 

визначаються співвідношення класифікаторів цільового призначення, 

переліків функціонального зонування територій та класифікатора будівель і 

споруд, що задовольняють потреби Детального плану території: 
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Код за Класифікацією видів цільового призначення земель- 02.01.: 

-Код та назва ДК БС 018-2000:  

 1110 Будинки одноквартирні: 

o 1110.1 Будинки одноквартирні масової забудови; 

o 1110.2 Котеджі та будинки одноквартирні підвищеної комфортності; 

o 1110.3 Будинки садибного типу; 

-Назва функціональної зони (зонінг) та код за ДБН та ДСТУ:  

 зона садибної житлової забудови Ж-1; 

 зона військових об’єктів (з дотриманням будівельних норм та 

санітарних правил) С-2; 

 громадська зона (будинок намісника монастиря, будинки для 

проживання ченців, черниць та послушників, житлові будинки 

екстериторіальних органів) Г-2; 

 культурна та спортивна зона (будинок намісника монастиря, 

будинки для проживання ченців, черниць та послушників) Г-4; 

 зона розміщення культових та обрядових споруд (будинок 

намісника монастиря, будинки для проживання ченців, черниць та 

послушників) Г-4-4; 

 зона транспортної інфраструктури ТР-1; 

 зона об’єктів природно�заповідного фонду Р-1; 

 зона природних ландшафтів Р-1-1. 

 

Код за Класифікацією видів цільового призначення земель- 03.13: 

-Код та назва ДК БС 018-2000:  

 1230 Будівлі торговельні: 

o 1230.6 Будівлі підприємств побутового обслуговування; 

 1274 Будівлі інші, не класифіковані раніше: 

o 1274.4 Будівлі лазень та пралень; 

-Назва функціональної зони (зонінг) та код за ДБН та ДСТУ:  

 зона розміщення об’єктів повсякденного обслуговування Г-2-1; 

 зона загальносілького центру (з дотриманням будівельних норм та 

санітарних правил) Г-1; 

 громадська зона (з дотриманням будівельних норм та санітарних 

правил) Г-2; 

 зона змішаної забудови (з дотриманням будівельних норм та 

санітарних правил) Ж-7; 

 комунальні зони (пральні - залежно від потужності) КС-1…5; 

 виробничі зони (пральні - залежно від потужності) В-1…7. 
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4.5. Забудова територій та господарська діяльність 

4.5.1. Розміщення житлового фонду 

Передбачити всі нюанси розвитку села в нових економічних умовах, які 

проводяться в Україні, практично неможливо, тому, враховуючи територіальні 

можливості, містобудівну ємність території села, чисельність населення 

визначається на основі проектної кількості садибної забудови. Для розрахунку 

прогнозованої чисельності населення приймається з коефіцієнтом сімейності 

2,35 (усереднений показник по Полтавській області за даними обласного 

Управління статистики).  

Враховуючи прийняту площу садибної ділянки 0,10, 0,13, 0,15 га на нових 

територіях садибної забудови розміститься 17 садибних будинки. 

Розрахункове населення на нових територіях садибної забудови складатиме:  

17 х 2,35 = 40 чоловік.  

Проектним рішенням пропонується розміщення житлових будинків у 1 

поверх, площею по 65 м 2 . Обсяги проектного житлового фонду складуть:  

65 м² х 17 будинки = 1105 м². 

 Також, проєктними рішеннями пропонується розміщення 

одноповерхових господарських будівель на кожній ділянці. 

Окрім того, проєктом передбачено розміщення 14 житлових дерев’яних 

будиночків для тимчасового відпочинку населення. 

 

4.5.2 Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 
Проєктом не передбачено розміщення ділових центрів та інноваційних 

об’єктів. 
 

4.5.3 Розміщення виробничих об’єктів 
В межах території проєктування не передбачено розміщення виробничих 

об’єктів. 

 

4.5.4 Збереження традиційного середовища 

На території проєктування відсутні ділянки, що відносяться до об’єктів 

історико-культурної спадщини. 

За умови виявлення об’єктів культурної спадщини при проведенні будь-

яких земельних робіт на території проєктування повинні виконуватися 

наступні норми Законів України:  

1. Обов’язкове проведення археологічних розвідок території зазначеної 

земельної ділянки та врахування результатів цієї розвідки при передачі 

земельних ділянок у власність чи користування, у тому числі під будівництво.  

2. Визначення меж територій археологічних об’єктів з їх 

координуванням.  

3. Укладення з користувачами охоронних договорів на всі об’єкти 

археологічної спадщини для забезпечення їх належної охорони і відповідно до 

вимог чинного законодавства (стаття 23 Закону України "Про охорону 

культурної спадщини").  
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4. Заборона приватизації земельних ділянок під пам’ятками та об’єктами 

20 археології (стаття 14, 17 Закону України "Про охорону культурної 

спадщини", листа Держкультурспадщини від 06.12.2010 №22-3609/10, листа 

Міністерства культури України від 19.05.2011 №344/22/15-11).  

5. Передбачення проведення охоронних археологічних досліджень у 

випадку планування будівництва у межах пам’яток та об’єктів археології 

(стаття 37 Закону України «Про охорону культурної спадщини»).  

І. Закон України «Про охорону культурної спадщини» стаття 36:  

1. Якщо під час проведення будь-яких земляних робіт виявлено знахідку 

археологічного або історичного характеру, виконавець робіт зобов'язаний 

зупинити їх подальше ведення і протягом однієї доби повідомити про це 

відповідний орган охорони культурної спадщини, на території якого 

проводяться земляні роботи.  

2. Земляні роботи можуть бути відновлені лише згідно з письмовим 

дозволом відповідного органу охорони культурної спадщини після 

завершення археологічних досліджень відповідної території та статті 37:  

‒ Будівельні, меліоративні, шляхові та інші роботи, що можуть 

призвести до руйнування, знищення чи пошкодження об'єктів культурної 

спадщини, проводяться тільки після повного дослідження цих об'єктів за 

рахунок коштів замовників зазначених робіт. 

 ‒ Роботи на щойно виявлених об'єктах культурної спадщини 

здійснюються за наявності письмового дозволу відповідного органу охорони 

культурної спадщини на підставі погодженої з ним науково-проєктної 

документації.  

‒ З метою захисту об'єктів археології, у тому числі тих, що можуть бути 

виявлені, проєкти землеустрою щодо відведення земельних ділянок у 

випадках, передбачених Земельним кодексом України (2768-14), 

погоджуються органами охорони культурної спадщини.  

ІІ. Закон України «Про охорону археологічної спадщини» статті 19:  

Юридичні і фізичні особи, у користуванні або володінні яких 

перебувають археологічні об'єкти або предмети, зобов'язані:  

‒ дотримуватися всіх вимог законодавства щодо охорони і використання 

археологічних об'єктів або предметів;  

‒ виконувати всі необхідні роботи виробничого характеру згідно з 

дозволом; ‒ негайно інформувати про нововиявлені об'єкти або предмети в 

межах території, яку вони використовують для своєї діяльності;  

‒ сприяти і не перешкоджати будь-яким роботам з виявлення, обліку та 

вивчення археологічних об'єктів або предметів.  

статті 22:  

Юридичні і фізичні особи, дії або бездіяльність яких завдали шкоди 

археологічній спадщині, несуть відповідальність відповідно до ЗУ. 
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4.6 Обслуговування населення 

Проектне населення пропонується обслуговувати існуючими закладами 

надання адміністративних та соціальних послуг, що знаходяться на території 

села Світлогірське.  

Проєктна житлова забудова не охоплена радіусами доступності до 

дитячої установи та школи, розміщення нових подібних об’єктів в цій частині 

є нераціональним і економічно необґрунтованим, тому для перевезення учнів 

до існуючої школи та дитячого дошкільного навчального закладу необхідно 

передбачити курсування шкільного автобуса. 
 

4.7 Транспортна мобільність та інфраструктура 

4.7.1 Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Проектом визначено систему вулиць і проїздів з урахуванням існуючих 

нормативних вимог, запроектовано відповідні профілі перерізів вулиць і 

червоні лінії. Дотримання цих пропозицій дозволить поліпшити структуру 

вулично-дорожньої мережі та умови проживання на даних територіях. 

Розміри вулиць у червоних лініях прийнято з урахуванням можливості 

прокладання інженерних мереж, необхідних для комфортності проживання 

на даних територіях, ширина червоних ліній складає 10,5 м. 
 

4.7.2. Організація громадського транспорту 

Громадський транспорт представлений у вигляді маршрутних таксі та 

автобусів поза межами території детального планування. 
 

4.7.3. Організація пішохідних зв’язків та велосипедної 

інфраструктури 

Проєктними рішеннями передбачено влаштування тротуарів, доріжок, 

майданчиків із твердим покриттям для зручного руху пішоходів. Мінімальна 

ширина пішохідної доріжки становить 1,80 м. 

 

4.7.4. Організація паркувального простору 

Відводити територію для розміщення гаражів та автостоянок для 

тривалого зберігання автомобілів недоцільно. Зберігання власного легкового 

автотранспорту передбачено на паркомісцях розташованих на кожній із 

проєктних ділянок. 

Для тимчасового зберігання легкового транспорту передбачена стоянка 

на 26 маш./місць, в т.ч. 2 маш./місця для маломобільної групи населення. 

 

4.8 Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та 

телекомунікації  

4.8.1 Водопостачання та водовідведення 
На території проєктування розташована окрема водозабірна 

свердловина.  
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Проектним рішенням передбачається використання її для 

обслуговування проектного населення та будівництво кільцевого 

водопроводу. 

Добові витрати води на потреби мешканців проєктних житлових 

будинків садибної забудови визначаються згідно з нормами ДБН В.2.5-

64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація», ДБН В.2.5-74:2013 

«Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди» та ДБН Б.2.2-12:2019 

«Планування та забудова територій» із розрахунку: 

                                    
де   qпт – середньодобова норма водоспоживання на одного мешканця  

               або споживача (згідно табл. А.1 та А.2 додатку А ДБН В.2.5-

64:2012); 

N –    розрахункова кількість мешканців або працюючих; 

1,1 – коефіцієнт, що враховує 10 % непередбачених витрат на потреби  

         споживачів (прим. 3, табл. 1. ДБН В.2.5-74:2013); 

1,3 – коефіцієнт добової нерівномірності (ДБН В.2.5-74:2013). 

 

Розрахункове сумарне добове споживання питної води із системи 

централізованого водопостачання мешканцями проєктних житлових 

будинків становитиме: 

Q = 250 х 40/ 1000 х 1,1 х 1,3 = 14,3 м3/добу = 0,014 тис. м3/добу. 

  

Сумарний об’єм стічних вод від проєктних житлових будинків, 

орієнтовно, буде становити – 14,3 м3/добу або 0,014 тис.м3/добу.  

Зазначені показники є орієнтовними. Нормативні об’єми 

водоспоживання на господарсько-побутові потреби, необхідні для 

повноцінного функціонування проєктних будівель, та діаметри 

трубопроводів водопостачання та водовідведення будуть визначені на 

наступних етапах проєктування. 

Проєктна побутова каналізація від проєктного громадського об’єкта 

буде направлена до проєктного септика. Водовідведення на території 

земельних ділянок садибної забудови передбачається в індивідуальні 

септики, що передбачається розмістити на земельних ділянках.  

Також, територію проєктування рекомендовано врахувати при 

проєктування каналізаційної мережі побутової каналізації населеного пункту, 

с.Світлогірське. 

 

Протипожежні заходи. 

Передбачено під’їзд пожежних автомобілів до запроєктованої 

громадської будівлі з однієї повздовжноьї сторіни з облаштуванням покриття 

згідно з вимогами п.15.3.2 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова 

територій». 
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Зовнішнє пожежогасіння здійснюється від пожежних гідрантів, які 

встановлені на кільцевій мережі  протипожежного водопроводу (Впож.).  

Пожежні гідранти встановлюються на відстані 150 м між собою та не 

більше 2,5 м від краю проїзду або під проїзною частиною доріг, але не ближче 

5,0 м від стін будівель. При цьому, встановлення гідрантів на відгалуженні від 

лінії водопроводу не допускається (п.12.16. ДБН В.2.5-74:2013 

«Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»). 

На стіні житлового будинку (поз. 3) будуть встановлені світлові 

покажчики «ПГ» згідно «Правил пожежної безпеки в Україні» . 

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння житлового будинку і 

підземного паркінгу, що проєктуються та кількість одночасних пожеж 

прийнято згідно з таблицями 3 та 4 ДБН В.2.5 - 74:2013 «Водопостачання. 

Зовнішні мережі та споруди».  

Розрахунковий час гасіння пожежі – 3 години (пункт 6.2.13 ДБН В.2.5 - 

74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»). 

Об’єми води на пожежогасіння житлових будинків, виходячи із 

розрахунку однієї пожежі тривалістю 3 години, при витратах води на зовнішнє 

пожежогасіння - 10,0 л/с, становитиме: 

 

Qпож. = 10800 с х 10л/с = 108000 л  або 108 куб.м. 

 

Системи протипожежного захисту відповідно до вимог ДБН В.2.5-

56:2014, будуть розроблені на подальших стадіях проєктування (стадія 

«Проєкт», стадія «Робоча документація»). 

З метою забезпечення витрат води на зовнішнє пожежогасіння протягом 

трьох годин, у випадку, якщо потужність зовнішніх водопровідних мереж 

недостатня, для подачі розрахункових витрат води, на території проєктування 

передбачено розміщення чотирьох підземних пожежних резервуарів та 

прокладання мережі відокремленого протипожежного водопроводу. 

Мінімальний  об’єм одного резервуару повинен становити не менше 100 м3. 

 

Розрахунок часу прибуття пожежних підрозділів до місця виклику 

Забезпечення пожежної безпеки в с. Світлогірське та на території 

Кобеляцької об’єднаної територіальної громади здійснює 7 державна 

пожежно-рятувальна частина (м.Кобеляки). Формування виконує проведення 

аварійно-рятувальних робіт та гасіння пожеж на території району. 

Згідно табл. 6.1 ДСТУ 8767:2018 «Пожежно-рятувальні підрозділи 

(частини). Вимоги до дислокації і району виїзду, комплектування пожежними 

автомобілями та проєктування» гранична швидкість руху пожежного 

автомобіля для малих населених пунктів з кількістю жителів до 5 тис. чоловік 

приймається 31 км/год. Згідно з Постановою № 874 від 27.11.2013 р. Кабінету 

Міністрів України, існує норматив прибуття пожежних підрозділів до місця 

виклику, крім нормативного радіусу (3 км) обслуговування пожежними депо 

об’єктів. Норматив прибуття за межами населеного пункту складає 20 хв. А з 
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урахуванням метрологічних умов, сезонних особливостей та стану доріг, 

норматив прибуття може бути перевищено не більше ніж на 5 хв, та становить 

25хв.  

Відстані пожежно-рятувальної частини м.Кобеляки до території 

проєктуваня складає 36,4 км.  Час прибуття до місця виклику визначається за 

наступною формулою: 

t = 60 x S(сер.) / V(сер.) (хв.), 

де t  – час прибуття пожежного наряду (хв.);  

    S – відстань від депо до об’єку (км.);  

    V(сер.) – середня швидкість руху пожежних автомобілів (км/год) 31 

км/год.  

Час руху, виходячи з встановленої швидкості автомобіля в 31км/год, 

складає: 

 t = 60 х 36,4 / 31 = 70,45 хв. 

Таким чином, розрахунковий час руху пожежного автомобіля від 

пожежно-рятувальної частини м.Кобеляки до запроєктної території в межах 

села Світлогірське буде становити 70,45 хв.  

Нормативні розрахункові параметри не відповідають вимогам Постанови           

№ 874 від 27.11.2013 р. Кабінету Міністрів України. 

Рішеннями детального плану рекомендовано передбачити розміщення 

пожежно-рятувального підрозділу на території с.Світлогірське під час 

розробки Генерального плану населеного пункту. 

 

4.8.2. Електропостачання  

Електропостачання проєктованої забудови передбачається від існуючої 

електророзподільної системи села згідно з технічними умовами 

експлуатаційних служб.  

Мережі 0,4 кВт і зовнішнього освітлення передбачається виконати 

повітряними лініями. Потреба у електропостачанні проектованої забудови 

орієнтовно становить – 7 кВ/год на 1 будинок.  

7 кВт * 24 години = 168 кВт/добу на 1 будинок;  

168 кВт * 365 діб = 61 320 кВт/рік на 1 будинок;  

61 320 кВт * (18 будинків садибної забудови + 14  житлових будиночків 

для відпочинку) = 1962240 кВт/рік = 1 962,2 МВт/рік.  

Електропостачання території проектування передбачається від проєктної 

закритої трансформаторної підстанції 10/0,4 кВт, що запроєктована біля 

громадської зони. Всі інші конкретні питання по електропостачанню території 

ДПТ вирішуватимуться на наступних стадіях проектування. 

 

4.8.3. Газопостачання  

Газопостачання не передбачається. 

 

 4.8.4. Теплопостачання 

Теплопостачання індивідуальне (на твердому паливі).  
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4.8.5 Трубопровідний транспорт  

Трубопровідний транспорт в межах території проєктування відсутній. 
 

4.8.6 Телекомунікаційні мережі та об’єкти  

Телефонний зв'язок здійснюється на базі автоматичних телефонних 

станцій (АТС). Телефонна мережа по селу — кабельна в телефонній 

каналізації та розбита на шафні райони (ВАТ «Укртелеком»).  

У селі працюють оператори мобільного зв'язку. Існуюча мережа 

радіомовлення повітрянокабельна. Телебачення — локальні системи 

кабельного телебачення, супутникове телебачення. Мережі кабельного 

телебачення виконано в існуючій телефонній каналізації та повітряними. 

 

4.9. Інженерна підготовка та благоустрій території 

4.9.1. Інженерна підготовка і захист території 

До складу заходів по інженерній підготовці території, враховуючи 

існуюче її використання та планувальну організацію, Детальним планом 

передбачене вертикальне планування території. 

Територія в межах проєктування має нескладний, сприятливий для 

будівництва, рельєф.  

Схему вертикального планування території виконано на топографо-

геодезичному зніманні М 1:1000.  

Вертикальне планування території вирішується за умов організації 

необхідних нормативних ухилів на запроєктованих та існуючих проїздах.  

Водовідвід передбачається відкритим способом. 

На кресленні «Схема інженерної підготовки, благоустрою території та 

вертикального планування, М1:1000» (аркуш 7) наведені елементи 

вертикального планування: висотні відмітки в метрах, поздовжні ухили в 

проміле та відстані між характерними точками. Проєктні відмітки вказані по 

верху покриття проїздів, тротуарів і майданчиків. 

При виконанні вертикального планування, проєктні позначки визначені 

виходячи з умов максимального збереження природного рельєфу, ґрунтового 

покриву, відведення поверхневих вод зі швидкостями, які виключають ерозію 

ґрунту, мінімальних обсягів земляних робіт. 

При виконанні інженерної підготовки ділянки проєктування, родючий 

шар ґрунту, перед початком будівництва, знімається з наступним 

використанням його для озеленення (глибину знімання родючого шару та 

величину насипу на ділянках уточнити на наступних стадія проєктування). 

Схема інженерної підготовки і вертикального планування не може 

служити документом для проведення робіт, а є доповненням до архітектурно-

планувальної організації земельної ділянки і підтверджує можливість 

здійснення цих рішень на наступних стадіях проєктування. 
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4.9.2. Благоустрій території  

Благоустрій території, в межах розробки Детального плану території, 

включає в себе: 

- улаштування вимощення вздовж житлових будинків; 

- улаштування твердого асфальтобетонного покриття на проїздах; 

- улаштування тротуарів, пішоходних доріжок із дрібнорозмірної 

бетонної плитки; 

- улаштування асфальтобетонного покриття майданчика під контейнери 

для сміття; 

- обладнання території пристроями, що забезпечують вільний доступ 

маломобільних груп населення до відпочинку (пандуси, перила тощо); 

- озеленення прибудинкової території; 

- встановлення зовнішнього освітлення, малих архітектурних форм. 

Одним із основних елементів благоустрою є зелені насадження. Крім 

естетичного, вони мають значне санітарне значення, захищаючи населення від 

диму, вихлопних газів, пилу тощо. Вдале поєднання різних рослин дозволяє 

значно зменшити шкідливі санітарні фактори. Так, насадження дерев і кущів 

значно зменшують амплітуду температурних коливань, збільшують у спекотні 

дні вологість повітря, покращуючи таким чином теплообмін людини і її 

самопочуття. 

 

4.9.3. Поводження з відходами 

Для забезпечення виконання вимог ЗУ «Про відходи», Національної 

стратегії управління відходами до 2030 року (Розпорядження Кабінету 

Міністрів України від 8 листопада 2017 р. № 820-р) та «Програми поводження 

з твердими побутовими відходами» (постанова Кабінету Міністрів України від 

04.04.2004 р. № 265) на території детального плану передбачається організація 

роздільного збору ресурсоцінних компонентів відходів з подальшою 

передачею спеціалізованому підприємству, що має відповідну ліцензію 

Мінприроди на здійснення операцій у сфері поводження з відходами за 

укладанням договору. 

Для збору твердих побутових відходів передбачені - герметичні 

контейнери-сміттєзбірники на спеціальних майданчиках із твердим 

покриттям. Періодичне вивезення сміття з території буде здійснюватися згідно 

договору з відповідними організаціями.  

При нормі накопичення 350 кг/люд рік, згідно таблиці 11.2 ДБН Б.2.2-

12:2019 «Планування і забудова територій», кількість сміття для одного 

садового будинку становитиме близько 0,822 тонн на рік. На 18 будинів – 

14,80 тон. 

 

4.10. Землеустрій та землекористування  

4.10.1. Землевпорядні заходи перспективного використання земель 
Розділ «Землеустрій та землекористування» в проєкті містобудівної 

документації детального плану території розроблено ФОП Колісник П.М. на 
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замовлення Виконавчого комітету Кобеляцької міської ради Полтавського 

району Полтавської області, відповідно до рішення тридцять восьмої сесії 

Кобеляцької міської ради восьмого скликання №11 від 31 жовтня 2023 року 

«Про надання довволу на розроблення детального плану території частини 

с.Світлогірське Полтавського району Полтавської області орієнтовною 

площею 11,1га, обмеженої вулицями Гагаріна, Калініна та межею населеного 

пункту» та відповідно до завдання на розроблення Детального плану території 

частини с.Світлогірське Полтавського району Полтавської області 

орієнтовною площею 11,1га, обмеженої вулицями Гагаріна, Калініна та межею 

населеного пункту відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 1 

вересня 2021 р. № 926 «Про затвердження Порядку розроблення, оновлення, 

внесення змін та затвердження містобудівної документації», Земельного 

кодексу України та Закону України «Про землеустрій». 

 

4.10.2. Формування земельних ділянок 

При розробці Детального плану території села Світлогірське Полтавської 

області для земельних ділянок з кадастровим номером 

5321886401:01:001:0241, 5321886401:01:001:0384, 5321886401:01:001:0250, 

5321886401:01:001:0923, 5321886401:01:001:0922, 5321886401:01:001:0419, 

5321886401:01:001:0262, 5321886401:01:001:0775, 5321886401:01:001:0273, 

5321886401:01:001:0729, 5321886401:01:001:0253, 5321886401:01:001:0377, 

5321886401:01:001:0272, 5321886401:01:001:0271, 5321886401:01:001:0333, 

5321886401:01:001:0417, 5321886401:01:001:0282, 5321886401:01:001:0281, 

5321886401:01:001:0781, що входять в межі території проєктування 

передбачається проведення поділу, об’єднання та зміна цільового 

призначення земельних ділянок з розробкою Проєкту землеустрою щодо 

відведення (формування) земельних ділянок, згідно статті 50 Закону про 

землеустрій. 
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5.  ПЕРЕЛІК ВИХІДНИХ ДАНИХ 

• Рішення рішення тридцять восьмої сесії Кобеляцької міської ради 

восьмого скликання №11 від 31 жовтня 2023 року «Про надання довволу на 

розроблення детального плану території частини с.Світлогірське Полтавського 

району Полтавської області орієнтовною площею 11,1га, обмеженої вулицями 

Гагаріна, Калініна та межею населеного пункту»;   

• Завдання на розробку містобудівної документації «Детальний план 

території частини с.Світлогірське Полтавського району Полтавської області 

орієнтовною площею 11,1га, обмеженої вулицями Гагаріна, Калініна та межею 

населеного пункту»; 

• Витяг з протоколу засідання архітектурно-містобудівної ради при 

Департаменті будівництва, містобудування і архітектури, житлово-

комунального господарства та енергетики Полтавської ОВА № 57 від 

16.04.2024р. 
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6.ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ 

Назва показників 
Один. 

виміру 

Значення показників 

Існуючий 

стан 

Проєктний стан 

Короткостр

оковий 

період (до 5-

ти років) 

Серед

ньостр

окови

й 

період 

(6-10 

років) 

Довгос

троков

а 

перспе

ктива 

(понад 

10 

років) 

1 2 3 4 

1. Територія га 7,0259 7,0259 - - 

Площа в межах 

проєктування, у т.ч.: 
га/% 7,0259/100 7,0259/100 - - 

– площа забудови  

 

в т.ч.: 

• площа проїздів з твердим 

покриттям 

• площа тротуарів 

 

0,9832/13,9

9 

 

0,7041/10,0

2 

 

0,0903/1,28 

2,0041/28,52 

 

 

1,0503/14,95 

 

 

0,5910/8,41 

- - 

– площа озеленення   
3,3204/47,2

6 

3,1648/45,04 
- - 

– площа 

сільсьгосподарських               територій 
 

2,1475/30,5

7 

0,3318/4,72 
  

– площа житлових 

територій 
 0,5748/8,31 

1,5252/21,72 
  

– Населення (в межах 

ДПТ) 
люд. 17 57 - - 

– Інженерне обладнання      

4.1. Водопостачання  - - - - 

Водоспоживання, всього 
тис.м3/ 

добу 
- 0,014 - - 

Протяжність мереж 

технічного водопроводу (Вт) 
км - 1,192 - - 

4.2. Каналізація  - - - - 

Сумарний об’єм стічних вод 

(Кв) 

тис.м3/ 

добу 
- 0,014 - - 

Протяжність мереж 

(самопливна) (Кв) 
км - 0,103 - - 

4.3. Електропостачання  – - – - 

Розрахункова потужність МВт – - – - 

Річне споживання 

електроенергії 

МВт*го

д 
– - – - 

Протяжність мереж 

(кабельна) 
км - - - - 
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Протяжність мереж 

(повітряна) 
км 0,422 0,516   

4.4. Газопостачання  - - - - 

Витрати газу, всього 
млн.м3/

рік 
– - – - 

Протяжність мереж 

(середнього тиску) 
км - - - - 

Протяжність мереж 

(низького тиску) 
км - - - - 

4.5.Теплопостачання  - - - - 

Споживання сумарне 
Гкал/ 

рік 
– - – - 

5. Інженерна підготовка 

та благоустрій 
     

Протяжність закритих 

самопливних водостоків (Кп) 
км - 1,211 – - 

Протяжність закритих 

напірних водостоків (НКп) 
км - 0,229 - - 

6. Охорона 

навколишнього середовища 
     

Санітарно-захисна зона м - 15 - - 

Техніко-економічні показники є орієнтовними і можуть уточнюватися на 

етапі розробки робочої документації проєкту будівництва (Стадія «П» - 

проєкт, стадія «Р» - робоча документація) 

У детальному плані враховуються інвестиційні наміри будівництва для 

відповідної території, визначається етап будівництва на наступні 5 років  (з 

терміну затвердження Детального плану території). 
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7.ПРОЄКТ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ ТА ОБМЕЖЕНЬ ДЛЯ 

ПРОЄКТУВАННЯ ОБ’ЄКТА БУДІВНИЦТВА 

 

1.Нове будівництво індивідуальних житлових будинків. 
     (назва об’єкта будівництва)    

Загальні дані 

1. Нове будівництво індивідуальних житлових будинків в селі 

Світлогірське Полтавського району Полтавської області                                   .                                                        
(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки) 

2. Власник земельної ділянки____________________________________. 
(інформація про замовників) 

3. Цільове призначення: 02.01 Для будівництва і обслуговування 

житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)     .                                                            

Функціональне призначення: території житлової садибної забудови  

відповідно до детального плану території в межах населеного пункту с. 

Світлогірське на території Кобеляцької територіальної громади Полтавського 

району Полтавської області.  

Ознака відповідності цільового використання та функціонального 

призначення земельної ділянки: відповідає.                                                         . 

Документ на земельну ділянку: відсутні                                                              . 
(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній 

документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку) 

 

4. Відсутні                                                                                                .  
(інформація про існуючі об’єкти нерухомого майна) 

 

Містобудівні умови та обмеження 

1. Житловий будинок – до 9м; господарська будівля – до 6м                   .  
(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 

 

2. Надземна частина (житлові будинки) – 25%. Згідно з таблицею 6.2 

пункту 6.1.14 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій»               .                                                                                                     
(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 

 

3. 35 осіб на 1 га                                                                                         .  
(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної 

житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) 

 

4. До будинків і споруд: 8м до існуючих та проєктних будинків садибного 

типу, 15 м до проєктних дерев’яних житлових будинків (відповідно до таблиці 

15.2 ДБН Б.2.2-12:2019), відстані до лінії регулювання забудови – 3 м та 6 м    .                                                                                                          
 (мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проєктується, до червоних ліній, ліній 

регулювання забудови, існуючих будинків і споруд) 

 

5. Санітарно-захисна зона очисних споруд відповідно до ДБН Б.2.5-

75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди» - 8м                                    . 
(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних 

ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного 
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культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів 

природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) 
  

6. Об’єктів інженерних комунікацій: 

• до водопроводу від фундаменту об’єктів проєктування (додаток И.1 

(обов’язковий) ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» - 5м; 

• повітряних ліній електропередач 0,38 кВт у вигляді земельної ділянки 

і повітряного простору, обмежених вертикальними площинами, що віддалені 

по обидві сторони лінії від крайніх проводів за умови  

невідхиленого їх положення відповідно до п.5 «Правил охорони електричних 

мереж» - 2м; 

• навколо комплексної трансформаторної підстанції у вигляді 

земельної ділянки за умови  невідхиленого їх положення відповідно до п.5 

«Правил охорони електричних мереж» -3м; 

• до каналізації самопливної (побутова) (табл. 31 ДБН В.2.5-75:2013 

«Каналізація. Зовнішні мережі та споруди.») – 3,0м; 
(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що 

проєктується, до існуючих інженерних мереж) 
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№2. Нове будівництво закладу побутового обслуговування (лазня, спа-

центр)                                                                                                                   .   
(назва об’єкта будівництва) 

Загальні дані 

5. Нове будівництво закладу побутового обслуговування (лазня) в селі 

Світлогірське Полтавського району Полтавської області                                   .                                                        
(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки) 

6. Власник земельної ділянки____________________________________. 
(інформація про замовників) 

7. Цільове призначення: 03.13 Для будівництва та обслуговування 

будівель закладів побутового обслуговування                                                    .                                                            

Функціональне призначення: території закладів побутового обслуговування до 

детального плану території в межах населеного пункту с. Світлогірське на 

території Кобеляцької територіальної громади Полтавського району 

Полтавської області.  

Ознака відповідності цільового використання та функціонального 

призначення земельної ділянки: відповідає.                                                         . 

Документ на земельну ділянку: відсутні                                                              . 
(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній 

документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку) 

 

8. Відсутні                                                                                                .  
(інформація про існуючі об’єкти нерухомого майна) 

 

Містобудівні умови та обмеження 

7. 9м                                                                                                        .  
(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) 

 

8. Для даного об’єкту не регламентується                                                     .                                                                                                     
(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки) 

 

9. Для даного об’єкту не регламентується                                                 .                                                                                          
(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної 

житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) 
 

10. Об’єкт запроектуваний з врахуванням вимог п.6.2 та 

протипожежні відстані згідно п.15 ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та 

забудова територій»                                                                                             .                                                                                                                  
 (мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проєктується, до червоних ліній, ліній 

регулювання забудови, існуючих будинків і споруд) 
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11.  -                                                                                                               . 
(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних 

ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного 
культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів 

природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) 

  

12. Об’єктів інженерних комунікацій: 

• до водопроводу від фундаменту об’єктів проєктування (додаток И.1 

(обов’язковий) ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» - 5м; 

• повітряних ліній електропередач 0,38 кВт у вигляді земельної ділянки 

і повітряного простору, обмежених вертикальними площинами, що віддалені 

по обидві сторони лінії від крайніх проводів за умови  

невідхиленого їх положення відповідно до п.5 «Правил охорони електричних 

мереж» - 2м; 

• до каналізації самопливної (побутова) (табл. 31 ДБН В.2.5-75:2013 

«Каналізація. Зовнішні мережі та споруди.») – 3,0м; 
(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що 

проєктується, до існуючих інженерних мереж) 

 


	 Постанова КМУ №555 «Про затвердження Порядку проведення громадських слухань щодо врахування громадських інтересів під час розроблення проєктів містобудівної документації на місцевому рівні»;
	В межах проєктування відсутні комерційні об’єкти.
	Електропостачання проєктованої забудови передбачається від існуючої електророзподільної системи села згідно з технічними умовами експлуатаційних служб.
	Мережі 0,4 кВт і зовнішнього освітлення передбачається виконати повітряними лініями. Потреба у електропостачанні проектованої забудови орієнтовно становить – 7 кВ/год на 1 будинок.
	7 кВт * 24 години = 168 кВт/добу на 1 будинок;
	168 кВт * 365 діб = 61 320 кВт/рік на 1 будинок;
	61 320 кВт * (18 будинків садибної забудови + 14  житлових будиночків для відпочинку) = 1962240 кВт/рік = 1 962,2 МВт/рік.
	Електропостачання території проектування передбачається від проєктної закритої трансформаторної підстанції 10/0,4 кВт, що запроєктована біля громадської зони. Всі інші конкретні питання по електропостачанню території ДПТ вирішуватимуться на наступних ...
	7.ПРОЄКТ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ ТА ОБМЕЖЕНЬ ДЛЯ ПРОЄКТУВАННЯ ОБ’ЄКТА БУДІВНИЦТВА
	1.Нове будівництво індивідуальних житлових будинків.
	(назва об’єкта будівництва)
	Загальні дані
	1. Нове будівництво індивідуальних житлових будинків в селі Світлогірське Полтавського району Полтавської області                                   .
	(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки)
	2. Власник земельної ділянки____________________________________.
	(інформація про замовників)
	3. Цільове призначення: 02.01 Для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)     .
	Функціональне призначення: території житлової садибної забудови  відповідно до детального плану території в межах населеного пункту с. Світлогірське на території Кобеляцької територіальної громади Полтавського району Полтавської області.
	Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення земельної ділянки: відповідає.                                                         .
	Документ на земельну ділянку: відсутні                                                              .
	(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку)
	4. Відсутні                                                                                                .
	(інформація про існуючі об’єкти нерухомого майна)
	Містобудівні умови та обмеження
	1. Житловий будинок – до 9м; господарська будівля – до 6м                   .
	(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах)
	3. 35 осіб на 1 га                                                                                         .
	(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону))
	5. Санітарно-захисна зона очисних споруд відповідно до ДБН Б.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди» - 8м                                    .
	(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охо...
	6. Об’єктів інженерних комунікацій:
	• до водопроводу від фундаменту об’єктів проєктування (додаток И.1 (обов’язковий) ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» - 5м;
	• повітряних ліній електропередач 0,38 кВт у вигляді земельної ділянки і повітряного простору, обмежених вертикальними площинами, що віддалені по обидві сторони лінії від крайніх проводів за умови  невідхиленого їх положення відповідно до п.5 «Правил ...
	• навколо комплексної трансформаторної підстанції у вигляді земельної ділянки за умови  невідхиленого їх положення відповідно до п.5 «Правил охорони електричних мереж» -3м;
	• до каналізації самопливної (побутова) (табл. 31 ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди.») – 3,0м;
	(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проєктується, до існуючих інженерних мереж)
	№2. Нове будівництво закладу побутового обслуговування (лазня, спа-центр)                                                                                                                   .
	(назва об’єкта будівництва) (1)
	Загальні дані (1)
	5. Нове будівництво закладу побутового обслуговування (лазня) в селі Світлогірське Полтавського району Полтавської області                                   .
	(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки) (1)
	6. Власник земельної ділянки____________________________________.
	(інформація про замовників) (1)
	7. Цільове призначення: 03.13 Для будівництва та обслуговування будівель закладів побутового обслуговування                                                    .
	Функціональне призначення: території закладів побутового обслуговування до детального плану території в межах населеного пункту с. Світлогірське на території Кобеляцької територіальної громади Полтавського району Полтавської області.
	Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення земельної ділянки: відповідає.                                                         . (1)
	Документ на земельну ділянку: відсутні                                                              . (1)
	(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку) (1)
	8. Відсутні                                                                                                .
	(інформація про існуючі об’єкти нерухомого майна) (1)
	Містобудівні умови та обмеження (1)
	7. 9м                                                                                                        .
	(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах) (1)
	9. Для даного об’єкту не регламентується                                                 .
	(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) (1)
	11.  -                                                                                                               .
	(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охо... (1)
	12. Об’єктів інженерних комунікацій:
	• до водопроводу від фундаменту об’єктів проєктування (додаток И.1 (обов’язковий) ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» - 5м; (1)
	• повітряних ліній електропередач 0,38 кВт у вигляді земельної ділянки і повітряного простору, обмежених вертикальними площинами, що віддалені по обидві сторони лінії від крайніх проводів за умови  невідхиленого їх положення відповідно до п.5 «Правил ... (1)
	• до каналізації самопливної (побутова) (табл. 31 ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди.») – 3,0м; (1)
	(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що проєктується, до існуючих інженерних мереж) (1)

